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１．樋ノ口土地区画整理事業の経緯 
 

① 甲東瓦木 土地区画整理事業を施行すべき区域の見直し（平成２８年３月未

施行区域の廃止） 

 

甲東瓦木・甲東瓦木南地区については地元地権者の合意形成など条件が整

った地区から順次土地区画整理事業を実施したものの、昭和 42 年の都市計

画決定後 50 年以上が経過した現在、施行済み面積は全体の約 1/4（48.6ha）

に留まり、長期にわたり区域の約 3/4 が事業未着手の地区（134.6ha）とな

っていた。 

 このような中、長期未着手区域の都市計画決定については、最高裁判決に

おいて長期の権利制限が問題視されるに至り「見直し」が全国的な流れとな

っている。 

 当該地区においても事業未着手の地区については、全域での土地区画整理

事業の実施は困難と判断するものの、小規模な地区で合意形成の見込みがあ

れば、組合施行の土地区画整理を検討するという前提のもと本審議会の承認

を得て平成 28 年 3 月に都市計画を見直し（廃止）した。 

 

 

② 樋ノ口土地区画整理事業区域（案）に至った経緯 

 

前述の通り平成 28 年３月にこの地区の都市計画区域は廃止されたもの

の、樋ノ口町では、農家を中心に都市計画道路甲子園段上線（Ｗ＝12ｍ）

の早期開通、未接道農地の改善、地域地区の安全性・快適性を求める要望

が多くあがった。市は、この要望を受け土地権利者を中心とした勉強会を

重ね、地域の課題解決のためには、組合施行の土地区画整理事業を行うこ

とが望ましいという結論を得た。 

昨年の９月２日には、地元権利者が「樋ノ口まちづくり協議会」を立ち

上げ土地区画整理組合の早期設立のため活動を行っている。 

 

③ 現在の状況 

 

市は、技術援助の一環として国の社会資本整備総合交付金を活用し、土

地区画整理事業調査、事業計画策定、暫定換地割込及び区画整理測量に係

る事項等の業務をコンサルタントに発注し、まちづくり協議会とともに区
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域の絞り込みを行っている。現在、予定区域内の概ねの権利者から内諾を

得ている。 

 

④ 今後のスケジュール 

 

まちづくり協議会は、５頁に示す工程の通り、今年度末に土地区画整理

組合の設立認可を目指し現在、仮同意の取得、準備組合の設立のための活

動を行っている。 

また、都市計画道路甲子園段上線の一部を含むことからこの度、改めて

樋ノ口地区における土地区画整理事業の都市計画決定を行い都市計画事業

としての事業化を目指している。 

 

 

 

－ ２ － 

樋ノ口土地区画整理事業　工程表

都市計画

事業認可

換地

測量

設計

補償調査

H30年度 R元年度 R2年度 R3年度 R4年度 R5年度

合
意
形
成

合意形成支援

地権者等
合意形成

関係機関協議

工　事

作
業
項
目

法
手
続

都計

決定

本同意取得

準組設立協議会設立

組合設立

項目 年度

総会 総会 総会総会

組合解散

仮

換

地

指

定

換

地

処

分

清

算

事
業
認
可



 

２．甲東瓦木・甲東瓦木南地区整備状況図及び位置図 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

地区内の施行済事業

No 土地区画整理事業名 施行者
面積

(ha)

事業開始

年 月 日

換地処分

年 月 日

① 甲東瓦木特定第一 西宮市 33.4 S62. 9. 1 H10.10.30

② 甲東瓦木第二 組合 1.6 H 4. 9.10 H 6.11.18

③ 甲東瓦木第三 組合 1.5 H 6.12. 6 H10. 2.17

④ 甲東瓦木第四 組合 2.3 H 7.12. 8 H 9.11.18

⑤ 甲東瓦木第五 組合 3.1 H12. 7.28 H14. 2.12

⑥ 大森町 個人 1.3 S53. 8.17 S53.12. 8

(A') 西宮北口駅北東の一部 西宮市 5.4 H 8.11. 8 H20.10.31

施行済面積合計 48.6

甲東瓦木土地区画整理事業 区域面積 76.6 ha

甲東瓦木南土地区画整理事業 区域面積 106.6 ha

合計面積 183.2 ha

施行済面積 48.6 ha

未施行面積 134.6 ha

武庫川広田線 

都計幅員 15m 

S21.8.14 都市計画決定 

区域内延長 約 1380m 

区域内整備済延長 約 530m 

 区域内未整備延長 約 850m 

(未整備区間現況幅員 0m～15m) 

甲子園段上線 

都計幅員 12m 

S21.8.14 都市計画決定 

区域内延長 約 1850m 

区域内整備済延長 約 20m 

区域内未整備延長 約 1830m 

(未整備区間現況幅員 0m～6m) 

甲
子
園
段
上
線 

武庫川広田線 

① 

⑤ 

（Ａ’） 

③ 

⑥ 

約 530m 

約 520m 

甲東瓦木土地区画整理事業 

S42.11.14 都市計画決定(76.6ha) 

平成 28 年 3 月 29 日変更(廃止) 

 

甲東瓦木南土地区画整理事業 

S44.5.15 都市計画決定(106.6ha) 

平成 28 年 3 月 29 日変更(廃止) 

約 1830m 

約 20m 

予定事業地区 

凡  例 

事業施行済み地区 

② 

④ 

約 330m 

H29 年度着工予定 

武庫川新

 
予定箇所 

予定事業地区(6.7ha) 

既
成 

概
成

果 

約 256ｍ 
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３．区域図（案）について 
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 【事業概要】 

施行主体 ： 土地区画整理組合 

区域面積 ： 約 6.6ha 

(都)甲子園段上線 W=12ｍ 

            L=256ｍ 

権利者数 ： ３５名 

筆  数 ： ８７筆 

 

概算事業費： 約 2５億 

    



 

４．今後のスケジュールについて 

 

【都市計画法関係】          【土地区画整理法関係】 

 

平成３１年 

４月 

 

令和元年 

５月 

5 月 29 日 

 

６月 

 

 

７月 

 

 

８月 

 

 

９月 

 

 

１０月 

 

 

１１月 

 

 

１２月 

 

 

１月 

 

 

２月 

 

 

３月 

 

法定縦覧（2W） 

（市） （現まちづくり協議会） 

関係機関協議 

都計審 報告 

都計審 付議 

決定告示 

技術的援助決定 

原案に対する 

知事協議§19③,④ 

 

組合設立認可（事業認可） 

借地権の申告 §19 

認可公告 

区域公告 §19 

（再付議、法定縦覧） 

（決定告示） 

準備組合設立 

仮同意取得開始 

区域公告申請 

本同意取得 

組合設立総会 

事業計画の縦覧 §20 

組合設立認可、事業計画に関する下協議 

技術援助申請 §75 

認可申請（事業計画・定款）§14 

事前協議申請（事業計画、定款） 

※意見書無の場合 

※意見書有の場合 
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